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CAPITOLUL I
Aplicarea legii civilein timp

1. Rimf,n supuse prevederilor legale care le-au instituit:
a) dec[derile incepute qi neimplinite la data intrSrii in vigoare a legii noi,

intotdeatma;
b) efectele actuluijuridic, produse atdt inainte, c6t qi dup[ intrarea in vigoare a

legii noi;
c) consecinlele obligaliei de inhefinere instituite de legea veche.

2. Este aplicabili:
a) legea in vigoare la momentul incheierii convenfiei, in privinfa clauzei de

inalienabilitate inserate;
b) legea nou6, in privinta unei cauze de ineficacitate, dac6 imprejurarea ce a

condus la ineficacitatea actului a apirut dupl intrarea in vigoare a noului Cod civil;
c) legea noud, efectelor derivate din raporhrile de vecin6tate, doar dac[ situafla

rcspectiv5 subzisti dupl intrarea in vigoare a noilor reglementlri.

3. Reprezintl aplicalii ale regulii aplicabilitifii Iegii in vigoare la data
hcheierii actului juridic:

a) cauzele de nulitate ce lovesc un partaj convenfonal se aplici potrivit legii
rechi;

b) clauza de inalienabilitate inseratd ?ntr-un contract cu titlu gratuit iqi va
poduce efectele prevdzvte sub imperiul legii care a guvemat incheierea actului;

c) dispozi.tiile care previd ?mbun6tifirile efectuate de cdtre locator dup[ intrarea

hvigoare a legii vechi.

h
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CAPITOLUL II
Drepturile reale

Sectiunea I
Ac(iunea tn revendicare

1. Reprezinti efecte ale admiterii ac{iunii in revendicare:
a) dreptul de retenlie al posesorului de rea-credin!5, pAnI la restituirea cheltu-

ieliior ficute pentru producerea qi culegerea fructelor;
b) restituirea cheltuielilor necesare, la cerere sau din oficiu;
c) dreptul posesorului de a-$i insuqi lucrdrile efectuate prin cheltuieli

voluptuare, insd doar in situalia in care bunul nu se deterioreazd din acest motiv.

2. in materia acfiunii in revendicare, este prevlzut ci:
a) desplgubirile vor fi evaluate intotdeauna in raport de momentul restituirii;

. b) daci bunul piere fortuit, posesorul de buni-cridinti nu va putea fi obtigat la
desplgubiri;

. c) aceasta nu poate fi introdusd pe calea acliunii oblice, de citre creditorii pro-
prietarului.

3. Dreptul de proprietate privati:
a) se stinge prin neuz ori prin pieirea bunului;
b) poate fi dob6ndit qi prin hotdr6re judecStoreasc[, atunci cAnd hotdrdrea este

translativd de proprietate prin ea ins5qi;
c) in cazul imobilelor se dobandeqte, intotdeauna, prin inscriere in cF.

4. in ceea ce priveqte proprietatea privati:
a) exercitarea dreptului de proprietate poate fi limitatl prin voinla proprietarului

ori prin limitele corporale ale bunului;
b) orice proprietar are obligafia de ingr6dire a propriet[fii, in condiliile legii,

suponend chelfuielile ocazionate;
c) acliunea in revendicare este o actiune reald,, de reguld imprescriptibil[, care

nu poate fi folositd in raporturile dintre coproprietari . " )

5. in materia acfiunii in revendicare:

. a) buna-credinfd inceteazd la momentul pronunldrii hotirArii de admitere a
acliunii in revendicare;

b) posesorul de rea-credinla nu are niciodatr un drept de retenfie;
c) dreptul de retenlie nu poate fi exercitat, in niciun caz, as,,pra unui bun

perisabil.
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Secfiunea a 2-a

A cc es i u ne a imobiliar d arffi ciald

1. Sunt dispozi{ii referitoare la accesiunea imobiliar[ artificiall urm[-
toarele:

a) dreptul de proprietate asupra lucr[rii se naqte in favoarea proprietarului

imobilului, din momentul inceperii lucrdrii;

b) autorul unei lucr[ri autonome cu caracter durabil poate, la cererea prt'rprie-

tarului, s[ cumpere imobilul la valoarea de circulalie pe care ar fi arut-o imtr::'-"
daci lucrarea nu s-ar fi efectuat;

c) in situalia unei lucrdri efectuate cu rea-credin!6, proprietarul poate pii::.

pentru pistrarea lucririi, fie % dinvaloarea materialelor plus a manoperei. t-re : : di:
sporul de valoare adus imobilului, la alegerea autorului lucririi'

2. Lucririle adiugate:
a) voluptuare, dau dreptul autorului, indiferent de buna sau reaua-credinta- sd o

ridice inainte de restituirea imobilului, cu condilia de a readuce imobilul in starea

Jnterioara;

b) necesare, conferS proprietarului imobilului dreptul de proprietate asupra

lucrlrilor addugate, chiar din momentul efectudrii acestora, indiferent dac6 imobilul

mai existd sau nu;

c) voluptuare dau dreptul autorului de a dobdndi proprietatea asupra imobilului,

ira nicio obligalie fald de autorul lucririi.

3. in materia accesiunii imobiliare artificiale:
a) proprietarul imobilului dobAndeqte dreptul de proprietate asupra lucrdrii

:u:onome, din momentul efectuirii acesteia de citre autor;

b) in cazul unei lucrlri addugate necesare, chiar dacS imobilul nu mai existl,

.-:orul are dreptul la restituirea cheltuielilor rezonabile, cu deducerea valorii

::-;telor imobilului, except6nd ins[ costurile necesare ob{inerii lor;

c) proprietarul imobilului, dacd a fost efectuatd o lucrare adiltgatd uti15, poate

::', eni proprietarul lucrdrii, chiar fbrd inscriere in CF.

-1. Autorul lucrlrii:
a t iqi poate intemeia buna-credinfI chiar qi pe un mod de dob6ndire care nu este

. *:.:-i inscrierii in CF;
L't este considerat qi cel care se intemeiaza pe un drept de superficie;

c t de rea-credin!5, poate fi obligat la desfiin{area lucrdrilor, cu sau frri
;-:.e-interese, in cazul lucrSrilor addugate utile.

ritere a
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5. Reprezintr reguri in materia accesiunii imobiliare:
a) autorul de rea-credin{5 igi poate ridica materialele, pAnd la data incheierii

conventiei sau introducerii acliunii pentru inscrierea in CF;
b) autorul de rea-credin{i nu are dreptul de ipotecd legali asupra imobilului

pentru plata indemn izfiiei;
c) autorul de bund-credinli al lucrrrii poate introduce o acfiune pentru plata

indemnizafiei, oricdnd in interiorul termenuluigeneral de prescripfie, care curge de la.:.:l in.:eperii lucrarii.

6. Lucrlrile:
a) efectuate de un detentor precar sunt supuse regulilor aplicabile autorului de

rea-credin!5;

b) autonome nasc dreptul de proprietate asupra lucrdrilor in favoarea proprie-
tarului imobilului, din momentul inceperii acestora;

c) adrugate' necesare, dau dreptul la restituirea cheltuielilor rezonabile ftcute
de autor.

7. in privin{a drepturui Ia indemn iza[ie arautorurui rucririi:
a) prescriplia dreptului 1a acliune nu curge cdt timp autorul este l6sat sd delind

imobilul;
b) acesta conferd totodatd un drept de ipotecd legall asupra imobilului, in toate

cazurile;
c) dreptul existr gi in sina;ia autorurui de rea-credinfr, cdnd proprietarul

opteazd pentru pdstrarea lucrlrii.

8. in materia accesiunii imobiliare artificiale:
a) cdnd autorul este de bun6-credinfr, nu se poate cere desfiinfarea lucrdrii,indiferent daci lucrarea este autonomd ori addugatd;
b) in situatia lucrrrilor provizorii, autorul va fi obligat sr le desfiin leze, fdrd,

exceplie;

c) inscrierea in CF a dreptului de proprietate dobandit se va face doar in temeiul
unei hotdrdri judecitoreqti.

- 9: ln privinfa bunei sau rerei-credinte a autorurui, in materia accesiuniiimobiliare artificiale:
a) aceasta se raporteaz[ ra momentul realizirii lucrrrii;
b) buna-credinfd nu poate fi in'ocatr de cel care construieqte in lipsa uneiautorizalii, chiar dacd titlul s6u este iipsit de r icii:
c) reaua-credinfi a autorului nu subzista dacd acesta probeazdpasivitatea pro_prietarului imobilului pe durata realiz.irii lu,-rEni.
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Secfiunea a 3'a
Dezmembrdmit*le dreptului de proprietate priv atd

1. Reprezintl reguliin materia dreptului de servitute:
a) cheltuielile legate de conservarea lucr6rilor vor reveni ambilor proprietari,

dacd lucrdrile efectuate pentru exerciliul servitufii sunt necesare 9i profit5 inclusiv

fondului aservit;
b) incazde implrfire a fondurilor, regula o reprezintd divizibilitatea servit4ii;
cj servitutea si poate stinge prin consolidare ori prin renuntare frclltii de

proprietarul fondului aservit.

2. Dispozifiile din materia servitufii prevld:
a) servitutea se poate constitui in temeiul unui act juridic ori prin ua t '

chiar qi in vederea unei utilitili viitoare a fondului dominant;

bi pri" actul de constituire pot fi impuse proprietarului fondului asersitmmiE
obligalii pentru asigurarea uzului fondului dominant, care nu pot fi trffiisE
dobdnditorilor subsecvenli ai fondului aservit, avf,nd caracter personal;

c) prin uzucapiunea extratabular[ pot fi dob6ndite doar servitu,tile negative.

3. Servitutea:
a) poate fi strdmutatd tn alt loc, c6nd existi un interes serios 9i legitim pentru

proprietarul fondului aservit, ins[ doar dacd aceasta rdmdne la fel de comodl pentru

proprietarul fondului dominant;
b) poate fi protejatd printr-o acliune confesorie, prescriptibil5 in termen de 10

*i, u."rn.rr"u u"iirntii"oniesorii de superficie;
c) negativi, nu poate fi dobdnditi dec6t prin uzucapiune tabularS'

4. Servitutea:
a) pozitiv6, se poate stinge printr-o imposibilitate temporard de exercitare;

b) ia dezmembrimdnt, confer[ proprietarului fondului dominant dreptul de a

tua m[suri gi de a face, pe cheltuiala sa, toate lucr6rile pentru exercitarea servitufli,

aceasta fiind o reguld supletiv[;
c) se poate stinge prin neuz, in termen de 10 ani, care incepe s[ curgi de la

uhimul act de exerciliu al servitulilor necontinue.

5. Exercitarea servitufii:
a) obligd proprietarul fondului aservit si se abfin[ de la orice act care limiteazd

aerciliul servitulii, iar pe proprietarul fondului dominant, la a se abfine de la

1gravarea situaflei fondului aservit;
b) de trecere, care este o servitute continu5, se realizd d@ prin faptul actual

dmului;
c) este, ca reguli, indivizibilS.
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6. in materia servitufii, este previzut cil:
a) aceasta se poate stinge prin renunlarea proprietanrlui fondului dominant sau

prin imposibilitatea definitivd de exercitare;
b) schimbarea locului de exercitare se poate face, de c[tre proprietarul fondului

aservit, cu singura condilie ca servitutea sd rimdni la fel de comod[ pentru pro-
prietarul fondului dominant;

c) servitutea necontinuS se poate stinge prin neuz, tn termen de 10 ani, care
curge de la dataultimului act de exerciliu.

7. Uzufructul:
a) constituit pdni la data la care uzufructuarul va ajunge la o anumit6 v6rstd

dureazd pdnd la acea dat6, chiar dacd acesta ar muri inainte de implinirea vdrstei
stabilite;

b) poate avea ca obiect mobile ori imobile, o universalitate de fapt sau chiar o
mas[ patrimonial5;

c) di dreptul uzufructuarului la incheierea de localiuni avdnd ca obiect imobile,
opozabile proprietarului, care pot dura cel mult 1 an de la decesul uzufrucfuarului.

8. Reprezinti prevederi din materia dreptului de uzufruct:
a) cdnd uzufructul s-a stins prin expirarea termenului, localiunea inceteazd,, in

toate cantile, odatd cu stingerea uzufructului;
b) doar dacd existd acordul proprietarului la construirea lucrdrilor addugate,

uzufructuarul va putea fi desprgubit pentru cheltuislile necesare frcute;
c) pdnd la notificarea cesiunii uzufructului, uzufructuarul gi cesionarul r[spund

solidar pentru indeplinirea tuturor obligalilor fafd de nudul proprietar.

f. in materia uzufructului:
a) la incetarea acestuia, uzufructuarul poate pretinde doar despdgubiri pentru

lucrlrile adSugate necesare, indiferent dac1 a existat sau nu acordul proprietarului la
efectuarea lucrdrilor respective;

b) acliunea confesorie de uzufruct este prescriptibile h termen de 10 ani;
c) intdrzierea in depunerea garanflei, ie cltre uzufructuar, afecteazd drepful

acestuia de a percepe fructele, care va fi amdnat pilnillaacel moment.

10. in materia uzufructului asupra unei crean,te:
a) uzufructuarul are dreptul la incasarea capitalului, ?n timp ce dobdnzile sgnt

incasate de nudul proprietar;
b) uzufructuarul este cel care indeplineqte toate actele penku conservarea ori

incasarea dobdnzilor, titularul drcpfirhd de creao!6 neputAnd si efectueze acte de
dispozilie care i-ar aduce atingere rafirdlarului;

c) nudul proprietar sryorE#trielile qi sarcinile referitoare la dobdnzi.
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11. in situafia in care uzufructuarul:
a) universal sau cu titlu universal plEtegte datoriile aferente masei patrimoniale

date in uzufruct, nudul proprietar este obligat la restituirea sumelor avansate, frtd
dobAnd[;

b) cu titlu particular pldteqte datoriile pentru care fondul este ipotecat, are

acflune conffa nudului proprietar, deoarece uzufructuarul nu are aceastS obliga,tie;

c) are dreptul de uzufruct asupra gnui fond de comer!, el nu poate dispune de

bunurile care il compun, aceast[ reguli fiind una imperativi.

12. Uzufructul:
a) obligl uzufructuarul cu titlu particular s[ pldteasci datoriile aferente masei

patrimoniale, sume care ii vor fi restituite de c[ffe nudul proprietar, flri nicio

dobdnd6;

b) nu dd dreptul'uzufructuarului de a intra in posesia bunurilor, dec0t dup6

inventarierea bunurilor mobile qi constatarea st[rii imobilelor, excep{ie frcflnd

situa,tia mobilului dobdndit prin uzucapiune;
c) conferd posibilitatea uzufructuarului de a ceda dreptul siu unei alte persoane,

fir[ a fi necesar acordul nudului proprietar.

13. in materia dreptului de uzufruct:
a) uzufructuarul este obligat sd depuni o garanfle pentru indeplinirea obliga-

fiilor sale, norml ce are insl caracter dispozitiv;
b) vdnz[torul care gi-a rezewat dreptul de uzufruct este scutit prin lege de

obligafia de a depune o garanfie, insl nu in toate situaliile;
c) uzufructuarul gi nudul proprietar sunt obligali s[ reconstituie ceea ce s-a

distrus dincatzavechimii ori unui cazfortult.

14. Sunt dispozi{ii legale referitoare la uzufruct urmfltoarele:
a) reparaliile mari sunt intotdeauna in sarcina nudului proprietar;

b) in ipoteza :grrrt,J- gzufruct asupra creanlei, uzufructuarul are dreptul la
hsarea dobflnzilor, el suportdnd insl cheltuielile qi sarcinile referitoare la acesta;

c) uzufructul se poate stinge, in caz de abuz de folosinfS, doat la cererea

rlului proprietar.

15. Uzufructul se stinge:
a) incazde aducere de striclciuni bunului sau de degradare a acestuia, doar la

gtrea nudului proprietar;
b) cdnd bunul este distrus, integral sau par,tial, de wt caz fortuit, uzufructuarul 9i

*lproprietar nefiind obligafi sd reconstruiasci ce s-a distrus;

c) prin decesul uzufructuarului persoanl fizicd, chiar dacl termenul uzufruc-

trus-aimplinit.
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